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Styrelsen for Brf Timmermannen nr 2 fr hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2016.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostéder 4t medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegransning. Medlems ritt i féreningen péa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar
en dkta bostadsrattsforening. En bostadsrittsférening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 433 kvm lokalytor.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-06-23.

Féreningens fastighet, Timmermannen 2 bebyggdes 1958 och &r belégen i Solna kommun.

Foreningen forvirvade fastigheten 2004-01-29 for ombildning till bostadsritt.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 75 ldgenheter och 1 lokal, varav 1 ligenhet och 1 lokal
ar hyresritter. Dessutom finns 43 p-platser for bil och 5 for motorcykel.

Légenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok

33 st 2 rum och kok

24 st 3 rum och kok

8 st 4 rum och koék

7 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 6 103 kvm  Total lokalyta: 433 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt féljande:
Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Installationsteknikerna 433 kvm  2018-03-31

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvardet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inl6sta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frn foregdende ar avridknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten ar fullvardeforsédkrad i Brandkontoret.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-04-21 bestatt av:

Ordinarie Kjell Sjoblom
Annika Fahlgren
Johan Ahlberg
Sune Sellstedt
Pernilla Eriksson
Gun-Britt Rydsbo Karlqvist

Karin Berggren
Suppleanter Niclas Webering
Thommy Werner
Valeria Lingran
Revisorer
Ordinarie Jonny Isaksson PricewaterhouseCooper
Henrik Higgman
Suppleant Gun Agering
Valberedning Anna Olsson
Maud Tano

Styrelsen har under aret haft 12 (14) protokollforda sammantraden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av BK Fastighetsservice.

Fastighetens tekniska status:
For fastigheten finns en underhallsplan uppréttad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Loépande reparationer har utforts till en kostnad av 217 596 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utférts till en kostnad av 2 456 992 kronor.

Okningen av den beréknade elkostnaden per kvadratmeter beror huvudsakligen pa dkade elpriser under
2016.

Féreningens var- och hoststdddagar har ocksa varit tillfillen d& medlemmar aktivt bidrar till skétseln och
underhéllet av var fastighet. Avslutningsvis har medlemmarna haft tillfille att tréiffas och bidra till
grannsédmjan pé kriftskivan och adventsgloggen som anordnades av trivselgruppen.

Under aret har OVK, Obligatorisk VentilationsKontroll, genomforts. Projektet med elementbyten
fortsatte 51 element byttes i april 2016. Detta fortsétter &ven under 2017.

Under éret har bada hissarna renoverats. Ut6ver planerat underhall har vi haft lickage frén vissa
kungsbalkonger liksom problem med vara pumpgropar i killaren som orsakat 6versvamningar. Detta har
orsakat extra kostnader som péaverkat resultatet negativt. Stamspolning genomfordes i mars av alla
lagenheter som inte hade akutspolats under &ret innan. Nya armaturer har installerats i Intabs kontor och
kallarlokaler. Bada tvéttstugorna har fatt varsin ny tvittmaskin. En laddstation for elrullstol har b J -
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installerats av kommunen pa platsen bredvid tidningsskjulet.

Pa véren iordningsstalldes tradgarden pa framsidan. Matjord fylldes pa och rabatter grivdes, liksom el
for belysning. Nér hickplantor och andra vixter anlinde hjilptes styrelsen och andra 4t med
planteringen. Sadd av grésfr6 gjordes ocksa manuellt av nagra. Belysningspollare som styrs av solen har
installerats.

Medlemsinformation

Liagenhetsoverlatelser

Under perioden har 7 (9) st Gverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 (2) st
andrahandsupplatelser. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ér att f6lja Hyresndmndens praxis.
For att upplata bostadsritten i andra hand krévs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller
tillfélliga studier pd annan ort d@ medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har méjlighet att
nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt ir forverkad och foreningen
sdledes beréttigad att sdga upp bostadsréttshavaren for avflyttning, om ligenheten utan styrelsens
tillstand upplates i andra hand.

Foéreningen hade vid arets slut 102 (102) medlemmar.

Arsavgifter
Ingen héjning av drsavgifterna har gjorts under 2016 och ingen hdjning &r planerad for 2017.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

basbeloppet (2017 = 1 120 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2017 = 448
kronor) vid varje pantséttning.

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt 2016
Nettoomséttning (tkr) 3950
Resultat efter finansiella poster (tkr) 0
Soliditet (%) 65
Kassalikviditet (%) 203
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 351
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1499
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 556
Lan kronor per kvin bostadsyta 5699
Virmekostnad/ kvm totalyta 70
Kapitalkostnad/ kvm totalyta 111

2015
3951
-127
66
358
363
1701

556
5699
57
114

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Férindring eget kapital

Medlemsi  Upplatelse
nsatser avgifter
Belopp vid arets ingang 63267273 12638 547
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman
Reservering fond for yttre
underhall
Ianspraktagande av fond
for yttre underhéll
Balanseras i ny rdkning
Upplatelse av ny
bostadsritt
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 63 267273 12 638 547
Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rdkning 6verfores

Fond
yttre

underhall

1700 871

362 784

-564 209

1 499 446

2014
3942
-128
66
253
363
1557

556
5699
93
159

Balansera

t resultat
-8 714 231

74 061

-8 640 171

-8 640 171
-1 787 574
-10 427 745

351 570

-1 177070
-9 602 245
-10 427 745

4(12)

2013
3970
-132
65
597
363
1326

556
6 034
105
179

Arets

resultat

-127 364

127 364

-1 787 574
-1 787 574

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillaggsupplysningar.

Total
68 765 096

-1787 574
66 977 522
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintéikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

2016-01-01
-2016-12-31

3 949 800
780
3 950 580

-3 832 813
-130 500
-100 254
-991 823

-5 055 390

-1 104 810

1197

-683 961

-682 764

-1 787 574

-1 787 574

-1 787 574

5(12)

2015-01-01
-2015-12-31

3951 258
1320
3 952 578

-2 140 379
-138 209
-88 582

-1 015 371
-3 382 540

570 038
1277
-698 679
-697 402
-127 364

-127 364

-127 364
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Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 101 047 974 102 033 029
Inventarier, verktyg och installationer 8 11 424 18192
Summa materiella anliiggningstillgangar 101 059 398 102 051 221
Summa anliiggningstillgangar 101 059 398 102 051 221

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 10 782 10 607
Ovriga fordringar 9 641 784 949 355
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 78 966 74 268
Summa Kortfristiga fordringar 731532 1034230

Kassa och bank

Kassa och bank 680 786 1065 451
Summa kassa och bank 680 786 1 065 451
Summa omsiittningstillgangar 1412 318 2 099 681
SUMMA TILLGANGAR 102 471 716 104 150 902
46
Wb S

it
£ %// .



Brf Timmermannen nr 2 7(12)
Org.nr 716419-9478

Balansriikning Not 2016-12-31  2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 905 820 75 905 820
Yttre reparationsfond 1 499 446 1700 871
Summa bundet eget kapital 77 405 266 77 606 691
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 640 171 -8 714 231
Arets resultat -1 787574 -127 364
Summa fritt eget kapital -10 427 745 -8 841 595
Summa eget kapital 66 977 521 68 765 096
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut ol 34 800 000 34 800 000
Summa langfristiga skulder 34 800 000 34 800 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 163 550 152 582
Skatteskulder 1920 0
Ovriga skulder 12 15558 13 451
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 513 167 419 773
Summa kortfristiga skulder 694 195 585 806
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 471 716 104 150 902
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8 (12)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre ekonomiska foreningar.
Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfort med foregdende éar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition

och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgangar

Anldggningstillgangar skrivs av linjart. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning. Foljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnader
Om- och tillbyggnader fore 2014

Markanlaggningar
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

20-50 ar
5-20 ar
5-10 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rorelseintikter

Hyresintdkter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intikter
Hyresrabatt hyresintdkter bostader

2016

68 760
360012
169 930
3358 008
240

-4 275
780

-2 875

3 950 580

2015

68 760
359 700
166 800
3358008
240

-2 250
1320

0 Sa—
3 952 578 %
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Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stadning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Ytire skotsel / Snorjning

Fastighetsel

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsiakring

Ersattning forsdkringsskador

Kabel-TV / Internet

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 (")vriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2016

217 596
2456 992
2 674 588

2016
L17:821
32979
62 278
512 244
73110
45 783
64 039
-15 887
48 658
90 500
127 000

1158 225

2016
2260
27 946
81 048
5616
13 631
130 501

2016
77 443
22 811

100 254

9 (12)

2015

354 002
752 650
1106 652

2015
115 384
34919
95923
433 383
80 001
39 380
61 470
-26 331
77093
0

122 505

1033727

2015
10 194
33 000
77 708
11 902

5405

138 209

2015
70 000
18 582
88 582
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Omklassificeringar, bergvarmeanlaggning
Markanldggningar

Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrédkning skattekonto

Skattefordringar
Avrakningskonto ISS Facility Services AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2016-12-31
64 529 889
3921 300
232 401

41 579 000
110 262 590

-8 229 561
-985 055
-9 214 616

101 047 974

58 942 000
58 248 000
117 190 000

2016-12-31
349 022
349 022

-330 830
-6 768
-337 598

11 424

2016-12-31
16 538

0

625 246
641 784

2016-12-31
78 966
78 966

10 (12)

2015-12-31
64 529 889
3921 300
232 401

41 579 000
110 262 590

-7 244 506
-985 055
-8 229 561

102 033 029

58 888 000
62 040 000
120 928 000

2015-12-31
349 022
349 022

-300 514
-30 316
-330 830

18192

2015-12-31
4728

462 201
482 426
949 355

2015-12-31
74 268
74 268
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats Datum for
Langivare Yo rinteiindring
Swedbank 0,646
Swedbank 1,33 2019-03-25
Swedbank 1,95 2022-03-11
Swedbank 3,26

Lépande

Lépande

Lanebelopp
2016-12-31
5300 000
10 000 000
9500 000
10 000 000
34 800 000

Om fem &r berédknas skulden till kreditinstitut uppgé till 34 800 000 kronor.

Not 12 Ovriga skulder

Mervirdesskatt

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna elavgifter

Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 14 Not for stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2016-12-31
15557
15 557

2016-12-31
55000

17 281
53908

280 184

62 738

30 000

14 057

513 168

2016-12-31

45 000 000
45 000 000

11 (12)

Lanebelopp
2015-12-31
5300 000
10 000 000
9 500 000
10 000 000
34 800 000

2015-12-31
13 451
13 451

2015-12-31
55010

17 284

54 372

200 775
45776

29 930

16 627

419 774

2015-12-31

45 000 000
45 000 000
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Not 15 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Arbetet med att byta ut radiatorerna i ldgenheterna, stam for stam, fortsatte i januari och beriknas fortga

under hela 2017.

Solna 20! 7 -04-05
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Gun-Britt Rydsb arlqwst
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Pernilla Eriksson

Annika Fahlgren

Koo, Berfoms

Karin Berggren

Var revisionsberiittelse har limnats .

Henrik HAgsman
Johnny Isaksson ~SalemonBekete

Auktoriserad revisor Revisor



