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Styrelsen for Brf Timmermannen 2 far hdrmed avge arsredovisning for ridkenskapséaret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten
Allmint om verksamheten

F&reningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder 4 medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Medlems ritt i foreningen pa
grund av sidan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en dkta bostadsréttsforening. En bostadsréttsforening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad f6r 433 kvm lokalytor.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-01-29.

Foreningens fastighet, Timmermannen 2 bebyggdes 1958 och &4r beldgen i Solna kommun.

Foreningen forvirvade fastigheten 2004-01-29 f6r ombildning till bostadsritt.

P fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 75 ligenheter och 1 lokal, varav 1 ligenhet och 1 lokal
dr hyresritter. Dessutom finns 43 p-platser for bil och 5 f6r motorcykel.

Ligenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kék

33 st 2 rum och kdk

24 st 3 rum och kok

8 st 4 rum och kok

7 st 5 rum och kdk Total bostadsyta: 6 103 kvm  Total lokalyta: 433 kvm

Féreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:
Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Installationsteknikerna 433 kvm  2021-03-31

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berékning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran fSregéende ar avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Brandkontoret.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-04-25 bestatt av:

Ordinarie Annika Fahlgren
Johan Ahlberg
Anna-Maria Landstrém
Jessica Nordin Webering
Sune Sellstedt
Kjell Sjoblom
Thommy Werner

Suppleanter Sandra Olivera
Gun-Britt Karlqvist
Johan Flodin
Revisorer
Ordinarie Jonny Isaksson PricewaterhouseCooper

Salomon Bekele

Suppleant Gun Agering
Valberedning Valeria Lingran
Karin Berggren

Styrelsen har under &ret haft 12 (12) protokollfsrda sammantrsiden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av RB Fastighetsigare AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av RB Fastighetsigare AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av BK Fastighetsservice.

Fastighetens tekniska status:
For fastigheten finns en underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 243 416 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 452 446 kronor.

Okningen av den beréknade elkostnaden per kvadratmeter beror huvudsakligen pa dkade elpriser under
2018.

Under 2018 har vi fortsatt med reparation av kungsbalkonger for att férebygga vattenskador.
Sndrasskydd har monterats p4 taket. Vi har under &ret amorterat 1,5 mkr vilket ligger i vér plan infor det
stora projekt med fénsterbyten som planeras till 2021. I februari 2019 har vi lagt om 14n s4 att ett storre
1an nu far rérlig rénta och ett ndgot mindre far fast rinta. P4 detta vis minskar vi vara rintekostnader och
genom kommande amorteringar kommer lanens storlek att nirma sig varandra.

Omgrévning av sluttningen pa baksidan har skjutits framat d3 offerterna varit pa en betydligt hogre

kostnadsniv4 dn vi hade forvintat oss. Under éret har tva tvittmaskiner bytts ut, en i vardera tvittstugan.

Vi har ocksé mast atgérda feldragna rér i skyddsrummen. Nya armaturer har monterats i trapphusen for

att minska eldtgingen. Styrelsen lanserade i borjan av 2018 en hemsida for Timmermannen 2, med

information f6r medlemmar och méklare. Vi har iven tagit fram information om hur vi hanterar den nya v
datalagstifiningen GDPR. Radonmétning har paborjats i borjan av 2019 och kommer att avslutas i slute

sV
av mars. (( F iZJ
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Den senaste energideklarationen (januari 2019), visar en fortsatt trend av véra insatser for att minska
energidtgéngen. Mitvirdet har sjunkit fran 52 KWh/m2 och ar till 47 KWh/m?2 (tidigare 130 KWh/m2).

Foreningens var- och hdststiddagar har varit tillfillen di medlemmar aktivt bidrar till skétseln och
underhdllet av vér fastighet. Avslutningsvis har medlemmarna haft tillfélle att triffas och bidra till

grannsdmjan pé kréftskivan och adventsgloggen som anordnades av trivselgruppen.

Medlemsinformation

Légenhetsoverlatelser

Under perioden har 4 (4) st verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 (2) st
andrahandsupplételser. Styrelsens policy for andrahandsupplételser ér att f6lja Hyresndmndens praxis.
For att upplata bostadsritten i andra hand kréivs skil som till exempel tillfalligt arbete eller tillfilliga
studier pd annan ort d4 medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mgjlighet att nyttja
ldgenheten. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt ir frverkad och foreningen
sdledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens

tillstdnd upplates i andra hand.
Féreningen hade vid 4rets slut 104 (106) medlemmar.

Arsavgifter
Ingen hdjning dr planerad for 2019.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift p& 2,5 % av
basbeloppet (2019=1 163 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2019 = 465

kronor) vid varje pantsittning.

Pidminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,

Flerarsoversikt 2018
Nettoomséttning (tkr) 4137
Resultat efter finansiella poster (tkr) 569
Soliditet (%) 66
Kassalikviditet (%) 137
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 351
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 0
Arsavgift bostéder kronor/kvm per

balansdagen 564
Lan kronor per kvm bostadsyta 5407
Virmekostnad/ kvm bostadsyta 75
Kapitalkostnad/ kvm bostadsyta 91

2017

4048
-1211
65
127
351
674

564
5653
71
108

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2016

3950
-1 788
65
203
351
1499

556
5699
70
111

2015

3951
-127
66
358
363
1701

556
5699
57
114
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Forindring eget kapital
Medlems- Upplitelse-  Fond yttre  Balanserat  Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat Total
Belopp vid érets ingang 63267273 12 638 547 673 946 -9 602 245 -1211 365 65 766 15¢
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstimman
Reservering fond for yttre
underhall 351570 -351 570
Ianspréktagande av fond
for yttre underhall -1025516 1025516
Balanseras i ny rakning -1211 365 1211365
Upplételse av ny
bostadsritt
Arets resultat 569 237
Belopp vid arets utgang 63 267 273 12 638 547 0 -10 139664 569 237 66 335 39

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -10 139 664

arets vinst 569 237
-9 570 427

behandlas sé att

reservering till yttre reparationsfond 569 000

ianspréktagande av yttre reparationsfond 0

i ny rdkning Gverfores -10 139 427
-9 570 427

Féreningens resultat och stéllning i $vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rirelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rdirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[= W]

2018-01-01
-2018-12-31

4137 346
68 797
4206 143

-1902 086
-142 430
-100 417
-989 710

-3 134 643

1071 500

0

-502 263

-502 263

569 237

569 237

569 237
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2017-01-01
-2017-12-31

4 047 593
10 293
4 057 886

-3 377 261
-140 083
-100 384
-991 824

-4 609 552

-551 666
268

-659 967
-659 699
-1211 365

-1211 365

-1211 365
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

7 99 077 864
8 0
99 077 864

99 077 864

10 782

9 720 728
10 92 434
823 944

130 799

130 799

954 743

100 032 607

6 (12)

2017-12-31

100 062 919
4 655
100 067 574

100 067 574

10 782
700 659
79 131
790 572

134 619

134 619

925 191

100 992 765
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Balansrikning Not 2018-12-31  2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 905 820 75 905 820

Yttre reparationsfond 0 673 946

Summa bundet eget kapital 75 905 820 76 579 766

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 139 664 -9 602 245

Arets resultat 569 237 -1211 365
. Summa fritt eget kapital -9 570 427 -10 813 610

Summa eget kapital 66 335 393 65 766 156

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 33 000 000 34 500 000

Summa langfristiga skulder 33 000 000 34 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 146 744 160 635

Skatteskulder 11 840 12 616

Ovriga skulder 12 10 641 19 849

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 527 989 533 509

Summa kortfristiga skulder 697 214 726 609

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 032 607 100 992 765

£ s/
i P
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jamfort med foregéende 4r.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition

och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgdngar
Anléggningstillgéngar skrivs av linjart. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foremaél for avskrivning. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Markanlédggningar 5-20 ar
Maskiner och andra tekniska anliggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5éar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av Kortfristiga skulder.
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Not 2 Rérelseintikter

Hyresintikter bostédder
Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intikter
Forsdkringsersittningar

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skétsel / Snérsjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation férsikringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Trivselkostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2018

72 816
370 404
172 700
3525936
240

-4 750

5 886
62911
4206 143

2018
243 416
452 446
695 862

2018
121 651
10 334
96 377
97 792
459 647
75 655
41 633
68 522
55 566
46 872
132175

1206224

2018
7615
29 603
88 147
8 689
546

7 830
142 430

9 (12)

2017

72 816
364 248
172 292
3441972
240

-3 975
2159
8134

4 057 886

2017

398 158
1755 826
2153 984

2017
124 369
2714
85949
520172
0

83 057
44 727
68 522
117 411
45 831
130 525

1223277

2017
5787
28 369
83 886
15 655
0

6 386 q—-

140 083
"5 4 )
%"‘*\.’ 4 C < A1
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Omklassificeringar, bergvirmeanliggning
Markanldggningar

Ingéende anskaffningsvirde mark

Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrékningskonto RB Fastighetsiigaren AB

2018
77 191
23 226

100 417

2018-12-31
64 529 889
3921300
232 401

41 579 000
110 262 590

-10 199 671
-985 055
-11 184 726

99 077 864

58 942 000
58 248 000
117 190 000

2018-12-31
349 022
349 022

-344 367
-4 655
-349 022

2018-12-31
16 270

704 458
720 728

o
¢

10 (12)

2017
77 101
23283

100 384

2017-12-31
64 529 889
3921300
232 401

41 579 000
110 262 590

-9214616
-985 055
-10 199 671

100 062 919

58 942 000
58 248 000
117 190 000

2017-12-31
349 022
349 022

-337 598
-6 769
-344 367

4 655

2017-12-31
16 277

684 382
700 659

2\&,,

i _J
xw
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1angfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 1,76
Swedbank 1,33
Swedbank 1,950
Swedbank 1,146

2018-12-31

81593

10 841

92 434
Datum for Lénebelopp
rintefindring 2018-12-31
2023-12-21 5000 000
2019-03-25 10 000 000
2022-03-11 9500 000
16pande 8 500 000
33 000 000

11 (12)

2017-12-31
68 522
10 609
79 131

Lanebelopp
2017-12-31

5000 000
10 000 000
9500 000
10 000 000
34 500 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 000 000 kronor, baserat pé att lanen dr

amorteringsfria.

Not 12 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Ovriga skulder

2018-12-31
10 641

0

10 641

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réantekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppviarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31
55000

17 281
30718

323 991

70 998

0

30 000

0

527 988

2017-12-31
19439

410

19 849

2017-12-31
55000

17 281
31470
332675

0

61774

30 000
5310

533 510

% jﬁ“‘*w/
@/ ‘*‘*“*‘\55(
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Not 14 Not for stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Solna xt-f‘.:’ 02 ~ofS
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Annika Fahlgren
Ordforande

l r ko /
‘ Anna—Mq,rlé' Landstrﬁm\' Vi~
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Thommy Werner
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Sune Sellstedt L b

-

2018-12-31

45000 000
45 000 000

[/ @
., llf . {'{\»_/\.._fu

Jess1ca Nordin Webering
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by /.

Johan Ahlberg

T 7%?//%

e]l Sjoblom

Var revisionsberittelse har l&mnats . /s Py 2"0/ 7

4 7
Isak/s’ )

toriserad revisor

}I;‘rice Waterhouse Coopers i Sverige AB

alomon Bekele
Revisor

[

..//”(:S.
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2017-12-31

45 000 000
45 000 000

T



