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Styrelsen for Brf Timmermannen 2 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder 4t medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad for 433 kvm lokalytor.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-05-12.

Foreningens fastighet, Timmermannen 2 bebyggdes 1958 och ir belégen i Solna kommun.

Foreningen forvirvade fastigheten 2004-01-29 for ombildning till bostadsritt.

Pé fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 75 ligenheter och 1 lokal, varav 1 ldgenhet och 1 lokal
dr hyresritter. Dessutom finns 43 p-platser for bil och 5 fér motorcykel.

Ligenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok

33 st 2 rum och kok

24 st 3 rum och kok

8 st 4 rum och kok

7 st 5 rum och kdk Total bostadsyta: 6 103 kvm  Total lokalyta: 433 kvm

Foreningens lokalkontrakt l6per enligt foljande:
Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Installationsteknikerna 433 kvim  2021-03-31

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadslagenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvardet.

Intédkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintiikter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregdende ar avriknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Brandkontoret. Detta inkluderar bl a ansvarsforsikring.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-04-22 bestatt av:

Ordinarie Johan Flodin
Annika Fahlgren
Johan Ahlberg
Laura Manninen
Sune Sellstedt
Thommy Werner
Pierre Tollebrant

Suppleanter Luzmaria Kass Kawo
Erik Edler
Per Svensson

Revisorer

Ordinarie Tommy Donath PricewaterhouseCooper
Salomon Bekele

Suppleant Gun Agering

Valberedning Karin Berggren

Jessica Nordin Webering

Styrelsen har under aret haft 12 (12) protokollférda sammantriden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Simpleko.
Lagenhetsforteckningen hanteras av Simpleko.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av BK Fastighetsservice.

Fastighetens tekniska status:
For fastigheten finns en underhéllsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 158 551 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 307 271 kronor.

2020 blev en utmaning for oss alla p g a rddande pandemi. Vi genomforde for forsta gngen ett rsmote
med en blandning av fysisk ndrvaro och per telefon. Motet gick bra for att ha varit forsta gangen pa detta
sétt.

Sista delen av kungsbalkongerna renoverades under aret.

Styrelsen beslutade att gé vidare med fiberinstallationen efter den positiva enkitundersckning vi fick.
Styrelsen valde att teckna avtal med Stockholms Stadsnét AB om bredband upp till 1000/1000 Mbit.
Installationen var férdig strax fore midsommar. De medlemmarna som var forhindrade att vara hemma
under installationen fick sin installation utford i september. Sjilva installationen gick bra med
coronasékert avstind frdn installatorernas sida. Styrelsen valde att behélla ComHem for TV-basutbud
men omférhandla avtalet. Medlemmarna kan vilja andra TV-leverantér om de 6nskar.

Under éret har styrelsen arbetat med en 18sning for pumpproblemet i 27:ans undre killare efter

oversvamningen 2019. Pumpen &r utbytt och ett larm med sms-bevakning ska installeras,

Pa grund av pandemin valde vi att stilla in alla former av umgéinge i foreningen; varstidningen stélldes

n och uthyrning av lokalen pausades. Hststéddningen vagade vi arrangera till allmént jubel.

Tridgérdsmistaren fick ordna med varstidningen istillet. Under aret har tva triid som inte méadde bra &
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tagits ner, styrelsen har en plan for aterplantering av nya trid. Féreningen har inga medlemmar som
engagerar sig 1 tradgardsgruppen lidngre och detta har fort med sig en fordyrad skotsel av tridgérden.

Styrelsen uppmirksammade tre medlemmar pé att de hyrt ut i andra hand utan styrelsens medgivande
under 2019, Samtliga uthyrningar &r nu avslutade och medlemmarna har salt sina ldgenheter.

Hyresaavtalet for lokalen sades upp for omforhandling och vi har under hosten forsokt att fora en
konstruktiv dialog med hyresgésten men dnnu ¢j lyckats komma Gverens.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverltelser

Under perioden har 6 (9) st Overlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 (2) st
andrahandsupplételser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att f6lja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krévs skil som till exempel tillfdlligt arbete eller tillfdlliga studier pa annan
ort dd@ medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjalv har mgjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen séledes berittigad
att sdga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 108 (109) medlemmar.

Arsavgifter
Ingen hodjning ar planerad for 2021.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

basbeloppet (2021= 1 190 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2021 = 476
kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 4 184 4145 4137 4048
Resultat efter finansiella poster (tkr) 638 352 569 -1211
Soliditet (%) 68 67 66 65
Kassalikviditet (%) 22 112 137 127
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 638 488 569 351
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1 057 569 0 674
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 564 564 564 564
Lén kronor per kvm bostadsyta 5161 5161 5407 5653
Virmekostnad/ kvm bostadsyta 64 78 75 71
Kapitalkostnad/ kvm bostadsyta 77 78 82 108

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Bostadsrittsforeningar finansierar normalt en stor del av sina tillgangar genom upplaning fran finansiella
institut. De 1dn som forfaller till omforhandling under nésta rakenskapsar redovisas i enlighet med SrfUS
som kortfristig del av ett lan. Ofta ér avsikten inte att lanen som forfaller till betalning ska lésas i sin
helhet utan att de ersitts med ett nytt 1an. Kassalikviditeten har gatt ner frn 112 % till 22 % eftersom
man nu frangér tidigare princip att redovisa endast ett ars kommande amorteringar som kortfristig.

Forindring eget kapital

Belopp vid érets ingang
Resultatdisposition enligt
[foreningsstdmman
Reservering fond for yttre
underhall

lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering till yttre reparationsfond

1 ny rakning overfores

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

Fond
yitre Balanserat
underhall resultat

569000  -10139 427

488 439 -488 439

352317

1057439  -10275 549

-10 275 549
638 310
-9 637 239

638 000
-10 275 239
-9637 239

Arets
resultat

352317

-352 317

638 310
638 310
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

4183 700
14 283
4197 983

-1 697 997
-234 563
-129 713

-1 024 095

-3 086 367

1111 616

1

-473 307

-473 306

638 310

638 310

638 310

5(13)

2019-01-01
-2019-12-31

4 145 411
37753
4 183 166

-2 071 125
-168 990
-133 588
-980 603

-3 354 305

828 861

17

-476 561
-476 544
352 317

352 317

352 317



Brf Timmermannen 2
Org.nr 716419-9478

Balansriakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgingar
Summa anléiggningstillgidngar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6 (13)

Not 2020-12-31 20191231
7 97 116 656 98 097 261
8 391 415 0
97508 071 98 097 261
97 508 071 98 097 261
19 899 0
9 17 074 629 823
10 136 553 99 597
173 526 729 420
1 899 636 127 049
1 899 636 127 049
2073 162 856 469
99 581 233 98 953 730
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yittre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12
13

2020-12-31

75 905 820
1 057 439
76 963 259

-10 275 549
638 310
-9 637 239

67 326 020

23 000 000
23 000 000

8 500 000
150 034
13701

18 841
572 637
9255213

99 581 233

7(13)

2019-12-31

75 905 820
569 000
76 474 820

-10 139 427
352317
-9 787 110

66 687 710

31 500 000
31 500 000

0

158 361
9801
9611
588 247
766 020

98 953 730
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregiende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition

och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anldaggningstillgingar
Anldggningstillgangar skrivs av linjért. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Markanldggningar 5-20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter bostader

Hyresintikter lokaler

Hyresintdkter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantséttningsavgifter
Forsakringsersittningar

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvédrmning

Vatten

Sophéimtning

Fastighetsforsiakring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Ovriga myndighetsbesiktningar
Energideklarationer

2020

75 948
384936
171010
3525936
31320
-5450
4348
9935

0

4197 983

2020
158 551
307 271
465 822

2020
130 996
7924
138 635
67502
393 158
75 670
62 116
70 340
49 077
91 450
145 305
0

0

1232173

N

9 (13)

2019

74 121
378 804
171 260
3525936
240

-4 950
5045

0

32710

4 183 166

2019
130 544
748 547
879 091

2019
128 690
0
9771559
78 590
477 599
74792
58416
64 006
17 996
48 427
141 405
3569
987

1192 036

% a%)
%k
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader

Juridiska atgdrder

Trivselkostnader

Konstaterade forluster pa hyres- o avgiftsfordring
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Drdjsmalsavgifter for skatter och sociala avgifter

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ombklassificeringar, bergvirmeanliggning
Markanldggningar

Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

2020
3591
31203
92077
21181
52052
0

0

34 459
0

234 563

2020
100 000
29713
129 713

2020-12-31
64 529 889
3921300
232 401

41 579 000
110 262 590

-12 165 329
-980 605
-13 145 934

97 116 656
66 941 000

95 872 000
162 813 000

10 (13)

2019
9008
26 769
88 959
14 559
0
1597
10 782
16 690
625
168 989

2019
102 234
31354
133 588

2019-12-31
64 529 889
3921300
232 401

41 579 000
110 262 590

-11 184 726
-980 603
-12 165 329

98 097 261
66 941 000

95 872 000
162 813 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 349 022 349 022
Inkép 434 905
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 783 927 349 022
Ingdende avskrivningar -349 022 -349 022
Arets avskrivningar -43 490 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -392 512 -349 022
Utgaende redovisat virde 391 415 0
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avrikning skattekonto 17074 14912
Avrikningskonto RB Fastighetsdgaren AB 0 614911
17 074 629 823
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 90917 76 206
Forutbetald kabel-TV 11250 11 106
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 34 386 12 285
136 553 99 597
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.
Riintesats Datum for Lénebelopp Linebelopp
Liangivare % rinteindring 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 1,760 2023-12-21 5000 000 5000 000
Swedbank 0,718 l16pande 8 500 000 8 500 000
Swedbank 1,950 2022-03-11 9 500 000 9 500 000
Swedbank 1,370 2025-01-10 8 500 000 8 500 000
31500 000 31 500 000

Féreningen har inte som avsikt att 15sa eller amortera pa nigra av de ovanstiende lanen. Diremot har
féreningen inte en ovillkorad ritt att forldnga det I6pande lanet pa 8 500 000 kr som forfaller under 2021,
vilket far som resultat att det klassificeras som ett kortfristigt 1an i balansrikningen.

W €
4" DV %g
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Not 12 Ovriga skulder

Mervirdesskatt

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna loner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna elavgifter

Beriknat arvode for revision
Upplupna driftskostnader

2020-12-31
18 841
18 841

2020-12-31
80 006
25138
28 898

349 977
58619
30000

0
572 638

12 (13)

2019-12-31
9611
9611

2019-12-31
80 000
25132
29 028

353:339
65 326
28 400

6823
588 248
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Not 14 Not for stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000
45 000 000 45 000 000
__ Soma2m1-2%-2° | i
/ Johan Flodin  AnnikaFahlgren
Ordfjrande e
Johan Ahlberg . Thommy Werner e e
e — ) _‘-—-""‘-——_.__________ ST
Stne Sellstedt R Laura Manninen
o e .
Pierre Tollebrant
VAr revisionsberittelse har limnats ?J_%__{_-—_& 3~ 24 _ B
~ Salomon Bekele Tommy Donath Price Waterhouse Cooper

Revisor Aubteriserad



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Timmermannen 2 org.nr 716419-9478

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Timmermannen 2 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt lekmannarevisorns ansvar.,

Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedomer dr nédviindig fér att uppritta en drsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortséitta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna
en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifr&n dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter 4r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision for att utforma

granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor
som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar
ir otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till

datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forh&llanden gora att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

 utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pd ett siitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat,



Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppn4 en rimlig
grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Timmermannen 2 for &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag som auktoriserad revisor dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ir tillréickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
iovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

o  foretagit ndgon 4tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen,
eller

¢  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vArt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pd den auktoriserade revisorns professionella bedémning och Gvriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sddana &tgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Tommy Donath Salomon Bekele
Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
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