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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TIMMERMANNEN 2

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrakning 10
Noter 12
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2004-01-29. Foreningens nu gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket
2021-12-27.

Siite
Foéreningen har sitt site i Solna.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Timmermannen 2. Féreningen bestér av 75 bostadsrétter om totalt
6 103 kvm och 1 uthyrd lokal om 433 kvm.

Forsdkring

Fastigheten ér fullvirdefoérsiakrad hos Brandkontoret. Detta omfattar bl a ansvarsforsakring.

Styrelsens sammansdttning

Johan Flodin Ordférande
Annika Fahlgren Sekreterare
Johan Ahlberg Kassor
Charlotta Brandstedt Vice ordforande
Lill Burriel Ledamot

Sune Sellstedt Ledamot
Anders Salander Ledamot

Asa Ohlsson Suppleant
Pierre Tollebrant Suppleant

Erik Edler Suppleant
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Valberedning
Laura Manninen och Haralampos Karatzas.

Firmateckning
Firman tecknas av 2 styrelsemedlemmar i férening.

Revisorer
Tommy Donath,  Auktoriserad revisor ~ Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Salomon Bekele  Internrevisor

Henrik Nolgren  Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma hoélls 2022-05-05. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden.

Avtal med leverantorer

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Simpleko.
Lagenhetsforteckningen hanteras av Simpleko.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av BK Fastighetsservice.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

I mars 2022 avslutades fonsterbytet. Vissa justeringar har gjorts i efterhand. Under hosten startade
foljdarbetet med den obligatoriska ventilationskontrollen, OVK. Arbetet drog ut pd tiden p g a att
ventilationskanalerna var igensatta, vilket ledde till att vi beh6vde rensa alla kanaler for att sedan kunna
justera in ventilationen. Ett flertal medlemmar har ombyggda kok som gjort att det inte gatt att komma at att
justera; dessa atgardas under 2023.

Fortsatt arbete med solceller pa taket, gemensam el och nya laddstolpar pa parkeringen. Projektet kommer att
delas upp och vi borjar med solceller.

Triadgérden: Vi har en stor tomt med manga sorters blommor och buskar som kréiver en del arbete. Nedanfor
altanerna, pa norrsidan, sattes nya stenkanter upp for att halla gruset kvar under altanerna.

Marmorskivan ovanfor porten till 27:an togs ner da den var pa vig att lossna. Denna ersattes med en ny sten.
Vi har problem med fagelbajs framfor allt pa norrsidan; atgarder har satts in for att minska nedsmutsningen.

I ar hade vi bade var- och hoststadning. God uppslutning pa bada stiddagarna som avslutades med mingel,
korv och fika. I december bjod styrelsen in till glogg.

Under sensommaren malades parkeringsplatserna om.



Brf Timmermannen 2 Arsredovisning 2022
716419-9478

Hyreslokalen

Under aret har vi uppdaterat elinstallationen fr a i kdllarlokalen. Ny motor och injustering av ventilationen
samt att vi separerade den gemensamma ventilationen for hyreslokalen och féreningslokalen. Vid arbetet
med ventilationen uppdagades att delar av frdnluften gick genom hyreslokalen varfor vi ldt installera ett
brandspjall for att forhindra spridning mellan lokalerna. P g a dessa arbeten installerades ett eget
ventilationssystem i foreningslokalen.

Forening hamnade i en tvist med hyresgdsten som slutade med en forlikning i tingsratten. Hyresgasten ldt
meddela att man dmnar flytta ut fran lokalen nir kontraktet 16per ut mars 2024.

Ekonomi
1 juli hojde vi arsavgifterna med 5% till foljd av 6kade kostnader for energi och kommunala avgifter etc.

Fordndrinear i avtal

Ny tradgardsmaéstare anlitades under varen.

Andrahandsuthyrning

Tva lagenheter har varit uthyrda i andra hand under aret.

Ovrigt
Enligt stadgan debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet.
Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet vid varje pantsittning.

Kommande arbeten under 2023

Fortsatt arbete med solcellsprojektet och underhall enligt underhéllsplanen.
OVK-arbetet kommer att avslutas under vintern.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 112 st. Tillkommande medlemmar under éret var 8 och
avgdende medlemmar under aret var 10. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 110 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 6 6verldtelser.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

Arsredovisning 2022

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond, yttre underhall

Avgar forséljningskostnader upplatelse
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

2022 2021 2020 2019

4333550 4228621 4183700 4145411

-5078634  -3284922 638 310 352317

63 67 68 67

- 1695439 1057439 569 000

200 100 000 162813000 162813000 162 813 000

6103 6103 6103 6103

583 575 578 578

5653 5161 5161 5161

1,51 1,41 1,49 1,47

36,27 32,78 32,46 32,10

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
63 935 741 - - 63935741
15070 079 - - 15070079
1695439 - -1695 439 0
-40 000 - - -40 000
-10 275 239 -3284 922 1695439 -11864723
-3 284922 3284922 -5078634  -5078 634
67 101 097 0 -5078634 62022463
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -11 864 723
Arets resultat -5078 634
Totalt -16 943 357

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
o 638 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -638 000
Balanseras i ny rakning -16 943 357
-16 943 357

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

4333 550
26 452

4360 002

-7 482 397
-318 402
-129 788

-1010 640

-8 941 227

-4 581 225

87
-497 496

-497 409

-5078 634

-5078 634

2021-01-01 -
2021-12-31

4228 621
6 385

4235006

-5657 378
-234 444
-157 692

-1024 091

-7 073 606

-2 838 600

0
-446 322

-446 322

-3 284 922

-3 284 922
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13
14

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

95126776
42 127
304 437

95 473 340

95 473 340

118 696
75935
154 369

349 000

2089972
2089972

2438972

97 912 312

2021-12-31

96 083 428
52627
347 925

96 483 980

96 483 980

18 672
78 897
140 836

238 405

4120 258
4120258

4358 662

100 842 642
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

78 965 820
0

78 965 820

-11 864 723
-5078 634

-16 943 357

62 022 463

15 8 500 000
8500000

26 000 000

556 619

9935

16 702

17 806 593

27 389 849

97 912 312

11

2021-12-31

78 965 820
1695 439
80 661 259

-10275 239
-3284 922
-13 560 162

67101 097

13 500 000
13 500 000

18 000 000
1482 462
14 659

0

744 424

20 241 545

100 842 642
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Timmermannen 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Om- och tillbyggnad 2%
Markanlaggningar 5%

Fastighetsforbattringar 2-5%

Installationer 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Ovriga arsavgifter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Lapande reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Elforbrukning totalt i kWh 396298(432298) 8,2% lagre
Kostnader totalt i Skr 1091210 (822278) 32,7 % hogre

Kostnader uppvarmning i Skr 920893(707621) 30 % hogre
Elforbrukning uppvarmning i kWh 333912(375184) 11 % lagre
Kostnader fastighetsel i Skr 170317(114657) 48 % hogre
Elforbrukning fastighetsel i kWh 62386(63114) 1 % lagre

13

Arsredovisning 2022

2022 2021

0 25316

460 616 432 600
159 690 162 384
3555744 3506 861
183 952 110 318

0 -2473

4360 002 4235 006
2022 2021

416 130 33170
58 835 55 883
33693 24711
75490 69 030
107 479 88 562
691 626 271 357
2022 2021
605171 148 328
4610921 3898 504
5216093 4 046 832
2022 2021
171217 129 036
98 313 101 764
905 549 682 492
74159 83 570
1249 237 996 862
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Forbrukning varmvatten m3 2526(2438) 3,6 % hogre

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsférsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga finansiella kostnader

Summa

14
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2022

79 266
156 444
84 742
4989
325441

2022
94 781
46 135
33 463

144 024
318 402

2022
31026
98 762

129 788

2022
497 496
0

497 496

2021
85443
149014
89701
18170
342 328

2021
89 416
12719
31593

100 716
234 444

2021
37701
119991
157 692

2021
442 572
3750
446 322
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Markanldaggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
110 030 189 110 030 189
110030189 110030189
-13 946 761 -12 976 668
-956 652 -970 093
-14 903 413 -13 946 761
95126 776 96 083 428
41 579 000 41 579 000
78 916 000 66 941 000
121 184 000 95 872 000
200 100 000 162 813 000
2022 2021

232 401 232 401
232401 232401
-179774 -169 266
-10 500 -10 508
-190 274 -179 774
42127 52627

15
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattefordringar
Skattekonto

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa

16

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
783927 783927

783 927 783 927
-436 002 -392 512
-43 488 -43 490
-479 490 -436 002
304 437 347 925
2022-12-31 2021-12-31
0 52471

75935 26 426
75935 78 897
2022-12-31 2021-12-31
87 541 76 771

23 695 22503
22039 21183

21 094 20379

154 369 140 836
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Not 15, Skulder till Villkorsandringsdag
kreditinstitut

Swedbank [Tryckfel. Andrades till rérlig rénta pa villkorsandringsdagen |2022=93-25~
Swedbank 2025-01-24
Swedbank 2023-12-21
Swedbank

Swedbank 2023-02-28
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

Rantesats
2022-12-31

Skuld

2022-12-31 2021-12-31

2,49 % 8500000 9500000
1,37 % 8500000 8500000
1,76 % 5000000 5000000
2,49 % 7500000 8500000

2,94 % 5000000

34500 000 31500000

26 000 000 18 000 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa

Not 18, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

2022-12-31
45 000 000
45 000 000

2022-12-31
34 000
37206

372 319
100 000
31420
6 487
196 793
28 368
0

806 593

2021-12-31
45 000 000
45 000 000

2021-12-31
31250
194 946
353 863
100 000
31420
0

0

28 182
4763
744 424

1 mars 2023 hojs avgiften med ytterligare 10% till f6ljd av kraftigt 6kade kostnader for bl a energi, kommunala

avgifter och rintor. Dessutom kommer forvaltningsavgiften for yttre skotsel att hojas med 45 kr till 150

kr/ldgenhet.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Timmermannen 2 org.nr 716419-9478

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Timmermannen 2 {6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt lekmannarevisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortséatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre én for en viasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min (var) revision for att utforma
granskningsatgirder som ir lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhoérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor
som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Timmermannen 2 for r 2022
samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag som auktoriserad revisor ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller

e péndagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana étgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Var revisionsberattelse har lamnats den

Tommy Donath Salomon Bekele
Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
PricewaterhouseCoopers AB
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-04 19:24:50 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: TOMMY DONATH Datum

Tommy Donath

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

SALOMON BEKELE Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-04 19:22:56 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SALOMON BEKELE Datum

Salomon Bekele
Leveranskanal: E-post
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