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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Timmermannen nr 2
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-01-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-12-16 och nuvarande stadgar registrerades 2023-05-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Timmermannen 2 2004 Solna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsakringskontor

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet ar 1958.

Foreningen har 75 bostadsratter om totalt 6 100 kvm och 1 lokal om 433 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Charlotta Brandstedt Ordfoérande

Malin West Sekreterare
Johan Ahlberg Kassor
Lill Burriel Styrelseledamot

Michael Kalisz
Sarah Bezzecchi
Sune Sellstedt
Annika Fahlgren
Pierre Tollebrant

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
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Valberedning

Johan Flodin
Haralampos Karatzas
Asa Ohlsson

Firmateckning

Firma tecknas av tva styrelsemedlemmar i férening

Revisorer

Lizette Soderdahl Revisor Borevision i Sverige AB
Niclas Warenfeldt Revisorssuppleant Borevision i Sverige AB
Salomon Bekele Internrevisor

Sammantréaden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma hélls 2025-05-06.

Arsredovisning 2025

Extra foreningsstamma holls 2025-12-07. beslut fattades om att omvandla en féretagslokal till bostadsratter..

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2046.

Underhallsplanen uppdaterades 2026.

Utférda historiska underhaill

2007 e Stambyte samt renovering av samtliga badrum

2010

Ombyggnad av tak
2011 e Ombyggnad av lokal till fyra lagenheter
2015 e |Installation av Bergvarme
2016 e Renovering av hissar
2016-2017 e Byte av samtliga radiatorer i fastigheten
2020 e Fiberinstallation i samtliga lagenheter
2021-2022 e Fonsterbyte hela fastigheten

2024 e |Installation av Solcellsanlaggning

2025 e Installation av laddstolpar pa samtliga parkeringsplatser

[ v | ry1P6B83WI-H1ekvTHLnbg
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Planerade underhall

2026 e Ombyggnad av tidigare foretagslokal till lagenheter

2026-2027 e Reparation av takpelare
Besiktning av fasad och balkonger

2028 e Planerad 6versyn och ev renovering av tvattstugor

Avtal med leverantérer

Den ekonomiska foérvaltningen har utférts av Simpleko.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av BK Fastighetsservice.

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen har under aret genomfort flera atgarder i fastigheten. Bland annat har laddstolpar installerats pa
foreningens parkeringsplatser. Elsystemet i fastigheten har aven setts dver inom ramen for det systematiska
elsakerhetsarbetet.

Arbete har ocksa genomforts med brandskyddsrelaterade atgarder, inklusive installation av nédbelysning efter
genomford brandskyddskontroll. Styrelsen har vidare arbetat med planering av fastighetens framtida underhall i
enlighet med underhallsplanen.

Vasentliga héndelser under rékenskapséret

Férandringar i avial

Foreningen har under aret haft fortsatt avtal med Simpleko avseende ekonomisk férvaltning samt BK
Fastighetsservice avseende fastighetsskotsel. Inga stérre forandringar i foreningens leverantdrsavtal har skett
under aret.

Ovriga uppgifter

Under aret installerades laddstolpar pa féreningens parkeringsplatser. Styrelsen har dven arbetat vidare med
fragan om féreningens tidigare foretagslokal. Vid en extra foreningsstdmma den 7 december 2025 fattades
beslut om att omvandla lokalen till bostadsratter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 111 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 114 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4443 374 4526 525 43831416 4333550
Resultat efter fin. poster -909 481 -840 613 -1 551 -5078 634
Soliditet (%) 63 64 64 63
Yttre fond 1276 000 638 000 - -
Taxeringsvarde 223 541 000 200 100 000 200 100 000 200 100 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 689 689 678 608
Arsavgifternas andel av totala 916 90.3 794 85 2
rorelseintakter (%) ' ! ! !

ilr(uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 5 492 5 492 5 489 5653
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5128 5128 5125 5278
Sparande / kvm totalyta, kr 181 170 268 83
Elkostnad / kvm totalyta, kr 17 15 17 26
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 89 78 90 139
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 25 20 13 11
Energikostnad / kvm totalyta, kr 131 113 120 176
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,65 3,55 3,12 1,51
Rantekanslighet (%) 7,97 7,97 8,10 9,29

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Infor 2025 hade styrelsen raknat med att féreningens hyreslokal skulle hyras ut till en ny hyresgast. Trots
genomforda forberedelser och visat intresse fran potentiella hyresgéster har det visat sig att det finns
begrénsningar i vilken typ av verksamhet som kan bedrivas i lokalen. Nagot nytt hyresavtal har darfor inte

kunnat tecknas.
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Arsredovisning 2025

Mot denna bakgrund beslutade féreningen att lokalen ska omvandlas till bostadsratter. Beslut om detta fattades

vid extra foreningsstamma i december 2025. Ombyggnation planeras att genomféras under 2026.

Arets resultat har dven paverkats negativt av 6kade taxebundna avgifter samt hégre kostnader fér [6pande
reparationer jamfort med foregaende ar.

Styrelsen har i samband med budgetarbetet for 2026 sett dver féreningens nuvarande och framtida intakter.
Omvandlingen av lokalen férvantas ge ett kapitaltillskott vid férsaljning, vilket kommer att minska féreningens
laneskulder. Darutover tillkommer I6pande intdkter i form av arsavgifter fran de nya bostadsratterna.

For att minska framtida kostnader for [6pande underhall har styrelsen aven genomfort en dversyn av
underhadllsplanen och justerat vissa berdknade atgarder och kostnader.

Dessa atgarder, i kombination med en hojning av arsavgifterna med 10 % fran och med mars 2026, bedéms
sammantaget bidra till att féreningens ekonomi kommer att vara i balans framéver.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS ~ DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 63 935 741 - - 63 935 741
Upplatelseavgifter 15070079 - - 15070079
Fond, yttre
. 638 000 - 638 000 1276 000
underhall
Avgar
forsaljningskostnader -40 000 - - -40 000
upplatelse
Balanserat resultat -17 582 908 -840 613 -638 000 -19 061 521
Arets resultat -840 613 840613 -909 481 -909 481
Eget kapital 61180 299 0 -909 481 60 270 818
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -19 061 521
Arets resultat -909 481
Totalt -19 971 002
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 671 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -322 279
Balanseras i ny rakning -20319 723
-19 971 002
Sida 6 av 18
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Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 4443 374 4526 525
Ovriga rorelseintakter 3 148 683 129784
Summa rérelseintakter 4592 057 4 656 309
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 452 635 -2 000 303
Ovriga externa kostnader 9 -260 065 -452 122
Personalkostnader 10 -129 449 -129 549
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 770098 -1727 978
Summa roérelsekostnader -4 612 247 -4 309 952
RORELSERESULTAT -20 191 346 357
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 254 1015
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -889 544 -1 187 985
Summa finansiella poster -889 290 -1 186 970
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -909 481 -840 613
ARETS RESULTAT -909 481 -840 613
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 90 265 631 91 897 607

Markanlaggningar 13 10 627 21127

Maskiner och inventarier 14 2214927 1615920

Summa materiella anlaggningstiligangar 92 491 185 93 534 654

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 92 491 185 93 534 654

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 96 936 97 570

Ovriga fordringar 16 19426 50 880

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 183 354 88015

Summa kortfristiga fordringar 299 716 236 465

Kassa och bank

Kassa och bank 2143762 1783952

Summa kassa och bank 2143762 1783952

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2443478 2020417

SUMMA TILLGANGAR 94 934 663 95 555 071
Sida9av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 78 965 820 78 965 820
Fond for yttre underhall 1276 000 638 000
Summa bundet eget kapital 80 241 820 79 603 820
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -19 061 521 -17 582 908
Arets resultat -909 481 -840 613
Summa ansamlad foérlust -19 971 002 -18 423 521
SUMMA EGET KAPITAL 60 270 818 61180 299
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 12 500 000 0
Ovriga langfristiga skulder 9000 0
Summa langfristiga skulder 12 509 000 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 21 000 000 33500 000
Leverantorsskulder 311372 238 476
Skatteskulder 12 226 14618
Ovriga kortfristiga skulder 2 468 7319
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 828 779 628 997
Summa kortfristiga skulder 22 154 845 34374772
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 934 663 95 555 071
Sida 10 av 18
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat -20 191 346 357

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 1770098 1727978
1749 907 2074 335

Erhallen rénta 254 1015

Erlagd rénta -716 448 -1 203 151

K"assaflode-fran l6pande verksamheten fore férandringar av 1033713 872 199

rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -63 251 73898

C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 106 977 -236 461

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1077 439 709 636

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -726 629 -1 000 526

Kassafléde fran investeringsverksamheten -726 629 -1 000 526

Finansieringsverksamheten

Depositioner 9000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 9 000 0

ARETS KASSAFLODE 359 810 -290 890

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1783 952 2074842

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2143762 1783952

Sida 11 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Timmermannen 2 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,35-10,55 %
Fastighetsforbattringar 5%
Markanlaggningar 5%
Installationer 5-10%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lIagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 4 006 752 4006 752
Hyresintakter, lokaler 0 134 682
Hyresintakter, p-platser 199 125 161750
Ovriga intakter 237 497 223341
Summa 4443 374 4526 525
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 0 1321
Ores- och kronutjamning 2 3
Ovriga intakter 1735 128 460
Férsakringsersattning 146 950 0
Summa 148 683 129784
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel 67 197 65 798
Stadning 88 547 85152
Besiktning och service 59 375 57 373
Trédgardsarbete 45227 69 188
Ovrigt 90 780 47 597
Snéskottning 32553 40 428
Summa 383679 365 535
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 357 244 193 086
Férsakringsskador 0 7 647
Summa 357 244 200734
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 284 779 212 306
Planerat underhall fonster 0 9868
Lokalomvandling 37 500 0
Summa 322 279 222 174
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 109 263 96 585
Uppvarmning 579 428 510 889
Vatten 164 012 127 680
Sophamtning 149 651 122127
Summa 1002 353 857 281
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 107 056 99 604
Sjalvrisker 16 078 0
Kabel-TV 87 606 90 136
Fastighetsskatt 176 340 164 839
Summa 387 080 354 579
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Foérbrukningsmaterial 21484 16 058
Ovriga férvaltningskostnader 113 257 317 276
Revisionsarvoden 23 525 20335
Ekonomisk férvaltning 101 799 98 453
Summa 260 065 452 122
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 100 004 100 002
Sociala avgifter 29 445 29 547
Summa 129 449 129 549
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 889 292 1187 985
Ovriga rantekostnader 252 0
Summa 889 544 1187985
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 110 030 189 110030 189
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 110 030 189 110 030 189
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 132 582 -16 500 606
Arets avskrivning -1 631 976 -1 631976
Utgaende ackumulerad avskrivning -19 764 558 -18 132582
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 90 265 631 91 897 607
I utgaende restvérde ingdr mark med 41579 000 41579 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 98 461 000 78 916 000
Taxeringsvarde mark 125 080 000 121 184 000
Summa 223 541 000 200 100 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 232 401 232 401
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 232401 232 401
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -211 274 -200 774
Arets avskrivning -10 500 -10 500
Utgaende ackumulerad avskrivning -221774 -211 274
Utgaende restvarde enligt plan 10 627 21127
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 2224 400 783 927
Arets inkép 1259630 1440473
Avgar bidrag -533 001 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 2951029 2224400
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -608 480 -522 978
Arets avskrivning -127 622 -85 502
Utgaende ackumulerad avskrivning -736 102 -608 480
Utgaende restvéarde enligt plan 2214927 1615920
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingédende balans 0 439947
Arets investeringar 0 1000 526
Bidrag laddplatser 0 0
Aktivering 0 -1440 473
Summa pagaende arbeten 0 0
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 19 426 50 880
Summa 19 426 50 880
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 25030 26984
Forsakringspremier 106 834 9615
Kabel-TV 24 640 26 803
Forvaltning 26 850 24613
Summa 183 354 88015
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2027-09-24 2,49 % 8 000 000 8 000 000
Swedbank 2026-01-28 2,35 % 8 500 000 8 500 000
Swedbank 2027-09-24 2,49 % 4500 000 4500 000
Swedbank 2026-09-25 2,39 % 7 500 000 7 500 000
Swedbank 2026-09-25 2,39 % 5000 000 5000 000
Summa 33 500 000 33500 000
Varav kortfristig del 21 000 000 33500 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 500 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 562 0
El 12 805 13210
Uppvarmning 67 730 69 876
Utgiftsrantor 202 241 29 145
Loéner 100 000 100 000
Uppl kostn renhallningsavg 10 640 0
Sociala avgifter 31420 31420
Forutbetalda avgifter/hyror 370 381 364 746
Beraknat revisionsarvode 22000 20 600
Summa 828 779 628 997
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 45 000 000 45 000 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Foreningens langsiktiga underhallsplan uppdaterades den 20 januari 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-09.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Solna

Charlotta Brandstedt Johan Ahlberg
Ordférande Kassor

Lill Burriel Malin West
Styrelseledamot Sekreterare
Michael Kalisz Sarah Bezzecchi
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sune Sellstedt
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Borevision i Sverige AB Salomon Bekele
Lizette So6derdahl Internrevisor
Revisor
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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Timmermannen nr 2
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-01-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-12-16 och nuvarande stadgar registrerades 2023-05-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Timmermannen 2 2004 Solna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsakringskontor

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet ar 1958.

Foreningen har 75 bostadsratter om totalt 6 100 kvm och 1 lokal om 433 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Charlotta Brandstedt Ordfoérande

Malin West
Johan Ahlberg
Lill Burriel
Michael Kalisz
Sarah Bezzecchi
Sune Sellstedt
Annika Fahlgren
Pierre Tollebrant

Sekreterare
Kassor
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
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Valberedning

Johan Flodin
Haralampos Karatzas
Asa Ohlsson

Firmateckning

Firma tecknas av tva styrelsemedlemmar i férening

Revisorer

Lizette Soderdahl Revisor Borevision i Sverige AB
Niclas Warenfeldt Revisorssuppleant Borevision i Sverige AB
Salomon Bekele Internrevisor

Sammantréaden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma hélls 2025-05-06.

Arsredovisning 2025

Extra foreningsstamma holls 2025-12-07. beslut fattades om att omvandla en féretagslokal till bostadsratter..

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2046.

Underhallsplanen uppdaterades 2026.

Utférda historiska underhaill

2007 e Stambyte samt renovering av samtliga badrum

2010

Ombyggnad av tak
2011 e Ombyggnad av lokal till fyra lagenheter
2015 e |Installation av Bergvarme
2016 e Renovering av hissar
2016-2017 e Byte av samtliga radiatorer i fastigheten
2020 e Fiberinstallation i samtliga lagenheter
2021-2022 e Fonsterbyte hela fastigheten

2024 e |Installation av Solcellsanlaggning

2025 e Installation av laddstolpar pa samtliga parkeringsplatser
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Planerade underhall

2026 e Ombyggnad av tidigare foretagslokal till lagenheter

2026-2027 e Reparation av takpelare
Besiktning av fasad och balkonger

2028 e Planerad 6versyn och ev renovering av tvattstugor

Avtal med leverantérer

Den ekonomiska foérvaltningen har utférts av Simpleko.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av BK Fastighetsservice.

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen har under aret genomfort flera atgarder i fastigheten. Bland annat har laddstolpar installerats pa
foreningens parkeringsplatser. Elsystemet i fastigheten har aven setts dver inom ramen for det systematiska
elsakerhetsarbetet.

Arbete har ocksa genomforts med brandskyddsrelaterade atgarder, inklusive installation av nédbelysning efter
genomford brandskyddskontroll. Styrelsen har vidare arbetat med planering av fastighetens framtida underhall i
enlighet med underhallsplanen.

Vasentliga héndelser under rékenskapséret

Férandringar i avial

Foreningen har under aret haft fortsatt avtal med Simpleko avseende ekonomisk férvaltning samt BK
Fastighetsservice avseende fastighetsskotsel. Inga stérre forandringar i foreningens leverantdrsavtal har skett
under aret.

Ovriga uppgifter

Under aret installerades laddstolpar pa féreningens parkeringsplatser. Styrelsen har dven arbetat vidare med
fragan om foreningens tidigare foretagslokal. Vid en extra foreningsstémma den 7 december 2025 fattades
beslut om att omvandla lokalen till bostadsratter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 111 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 114 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4443 374 4526 525 43831416 4333550
Resultat efter fin. poster -909 481 -840 613 -1 551 -5078 634
Soliditet (%) 63 64 64 63
Yttre fond 1276 000 638 000 - -
Taxeringsvarde 223 541 000 200 100 000 200 100 000 200 100 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 689 689 678 608
Arsavgifternas andel av totala 916 90.3 794 85 2
rorelseintakter (%) ' ! ! !

ilr(uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 5 492 5 492 5 489 5653
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5128 5128 5125 5278
Sparande / kvm totalyta, kr 181 170 268 83
Elkostnad / kvm totalyta, kr 17 15 17 26
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 89 78 90 139
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 25 20 13 11
Energikostnad / kvm totalyta, kr 131 113 120 176
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,65 3,55 3,12 1,51
Rantekanslighet (%) 7,97 7,97 8,10 9,29

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Infor 2025 hade styrelsen raknat med att féreningens hyreslokal skulle hyras ut till en ny hyresgast. Trots
genomforda forberedelser och visat intresse fran potentiella hyresgéster har det visat sig att det finns
begrénsningar i vilken typ av verksamhet som kan bedrivas i lokalen. Nagot nytt hyresavtal har darfor inte

kunnat tecknas.
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Mot denna bakgrund beslutade féreningen att lokalen ska omvandlas till bostadsratter. Beslut om detta fattades

Arsredovisning 2025

vid extra foreningsstamma i december 2025. Ombyggnation planeras att genomféras under 2026.

Arets resultat har dven paverkats negativt av 6kade taxebundna avgifter samt hégre kostnader fér [6pande

reparationer jamfort med foregaende ar.

Styrelsen har i samband med budgetarbetet for 2026 sett dver féreningens nuvarande och framtida intakter.

Omvandlingen av lokalen férvantas ge ett kapitaltillskott vid férsaljning, vilket kommer att minska féreningens

laneskulder. Darutover tillkommer I6pande intdkter i form av arsavgifter fran de nya bostadsratterna.

For att minska framtida kostnader for [6pande underhall har styrelsen aven genomfort en dversyn av
underhadllsplanen och justerat vissa berdknade atgarder och kostnader.

Dessa atgarder, i kombination med en hojning av arsavgifterna med 10 % fran och med mars 2026, bedéms
sammantaget bidra till att féreningens ekonomi kommer att vara i balans framéver.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS ~ DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 63 935 741 - - 63 935 741
Upplatelseavgifter 15070079 - - 15070079
Fond, yttre
underhall 638 000 - 638 000 1276 000
Avgar
forsaljningskostnader -40 000 - - -40 000
upplatelse
Balanserat resultat -17 582 908 -840 613 -638 000 -19 061 521
Arets resultat -840 613 840613 -909 481 -909 481
Eget kapital 61180 299 0 -909 481 60 270 818
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -19 061 521
Arets resultat -909 481
Totalt -19 971 002
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 671 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -322 279
Balanseras i ny rakning -20319 723
-19 971 002
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Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 4443 374 4526 525
Ovriga rorelseintakter 3 148 683 129784
Summa rérelseintakter 4 592 057 4 656 309
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 452 635 -2 000 303
Ovriga externa kostnader 9 -260 065 -452 122
Personalkostnader 10 -129 449 -129 549
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 770098 -1727 978
Summa roérelsekostnader -4 612 247 -4 309 952
RORELSERESULTAT -20 191 346 357
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 254 1015
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -889 544 -1 187 985
Summa finansiella poster -889 290 -1 186 970
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -909 481 -840 613
ARETS RESULTAT -909 481 -840 613
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 90 265 631 91 897 607
Markanlaggningar 13 10 627 21127
Maskiner och inventarier 14 2214927 1615920
Summa materiella anlaggningstiligangar 92 491 185 93 534 654
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 92 491 185 93 534 654
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 96 936 97 570
Ovriga fordringar 16 19426 50 880
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 183 354 88015
Summa kortfristiga fordringar 299 716 236 465
Kassa och bank

Kassa och bank 2143762 1783952
Summa kassa och bank 2143762 1783952
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2443478 2020417
SUMMA TILLGANGAR 94 934 663 95 555 071
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 965 820 78 965 820
Fond for yttre underhall 1276 000 638 000
Summa bundet eget kapital 80 241 820 79 603 820
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -19 061 521 -17 582 908
Arets resultat -909 481 -840 613
Summa ansamlad foérlust -19 971 002 -18 423 521
SUMMA EGET KAPITAL 60 270 818 61180 299
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 12 500 000 0
Ovriga langfristiga skulder 9000 0
Summa langfristiga skulder 12 509 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 21 000 000 33500 000
Leverantorsskulder 311372 238 476
Skatteskulder 12 226 14618
Ovriga kortfristiga skulder 2 468 7319
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 828 779 628 997
Summa kortfristiga skulder 22 154 845 34374772
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 934 663 95 555 071
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat -20 191 346 357

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 1770098 1727978
1749 907 2074 335

Erhallen rénta 254 1015

Erlagd rénta -716 448 -1 203 151

K"assaflode-fran l6pande verksamheten fore férandringar av 1033713 872 199

rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -63 251 73898

C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 106 977 -236 461

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1077 439 709 636

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -726 629 -1 000 526

Kassafléde fran investeringsverksamheten -726 629 -1 000 526

Finansieringsverksamheten

Depositioner 9000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 9 000 0

ARETS KASSAFLODE 359 810 -290 890

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1783952 2074 842

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2143762 1783 952
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Timmermannen 2 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,35-10,55 %
Fastighetsforbattringar 5%
Markanlaggningar 5%
Installationer 5-10%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lIagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 4 006 752 4006 752
Hyresintakter, lokaler 0 134 682
Hyresintakter, p-platser 199 125 161750
Ovriga intakter 237 497 223341
Summa 4443374 4526 525
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 0 1321
Ores- och kronutjamning -2 3
Ovriga intakter 1735 128 460
Férsakringsersattning 146 950 0
Summa 148 683 129784
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel 67 197 65 798
Stadning 88 547 85152
Besiktning och service 59 375 57 373
Trédgardsarbete 45227 69 188
Ovrigt 90 780 47 597
Snéskottning 32553 40 428
Summa 383679 365 535
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 357 244 193 086
Férsakringsskador 0 7 647
Summa 357 244 200734
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 284 779 212 306
Planerat underhall fonster 0 9868
Lokalomvandling 37 500 0
Summa 322 279 222 174
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 109 263 96 585
Uppvarmning 579 428 510 889
Vatten 164 012 127 680
Sophamtning 149 651 122127
Summa 1002 353 857 281
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 107 056 99 604
Sjalvrisker 16 078 0
Kabel-TV 87 606 90 136
Fastighetsskatt 176 340 164 839
Summa 387 080 354 579
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Foérbrukningsmaterial 21484 16 058
Ovriga férvaltningskostnader 113 257 317 276
Revisionsarvoden 23 525 20335
Ekonomisk férvaltning 101 799 98 453
Summa 260 065 452 122
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 100 004 100 002
Sociala avgifter 29 445 29 547
Summa 129 449 129 549
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 889 292 1187 985
Ovriga rantekostnader 252 0
Summa 889 544 1187985
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 110 030 189 110030 189
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 110 030 189 110 030 189
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -18 132 582 -16 500 606
Arets avskrivning -1 631 976 -1 631976
Utgaende ackumulerad avskrivning -19 764 558 -18 132582
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 90 265 631 91 897 607
I utgaende restvérde ingdr mark med 41579 000 41579 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 98 461 000 78 916 000
Taxeringsvarde mark 125 080 000 121 184 000
Summa 223 541 000 200 100 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 232 401 232 401
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 232401 232 401
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -211 274 -200 774
Arets avskrivning -10 500 -10 500
Utgaende ackumulerad avskrivning -221774 -211 274
Utgaende restvarde enligt plan 10 627 21127
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Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 2224 400 783 927
Arets inkép 1259630 1440473
Avgar bidrag -533 001 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 2951029 2224400
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -608 480 -522 978
Arets avskrivning -127 622 -85 502
Utgaende ackumulerad avskrivning -736 102 -608 480
Utgaende restvéarde enligt plan 2214927 1615920
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingédende balans 0 439947
Arets investeringar 0 1000 526
Bidrag laddplatser 0 0
Aktivering 0 -1440 473
Summa pagaende arbeten 0 0
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 19 426 50 880
Summa 19 426 50 880
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 25030 26984
Forsakringspremier 106 834 9615
Kabel-TV 24 640 26 803
Forvaltning 26 850 24613
Summa 183 354 88015
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2027-09-24 2,49 % 8 000 000 8 000 000
Swedbank 2026-01-28 2,35 % 8 500 000 8 500 000
Swedbank 2027-09-24 2,49 % 4500 000 4500 000
Swedbank 2026-09-25 2,39 % 7 500 000 7 500 000
Swedbank 2026-09-25 2,39 % 5000 000 5000 000
Summa 33 500 000 33500 000
Varav kortfristig del 21 000 000 33500 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 500 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 562 0
El 12 805 13210
Uppvarmning 67 730 69 876
Utgiftsrantor 202 241 29 145
Loéner 100 000 100 000
Uppl kostn renhallningsavg 10 640 0
Sociala avgifter 31420 31420
Forutbetalda avgifter/hyror 370 381 364 746
Beraknat revisionsarvode 22000 20 600
Summa 828 779 628 997
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 45 000 000 45 000 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningens langsiktiga underhallsplan uppdaterades den 20 januari 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-09.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Solna

Charlotta Brandstedt Johan Ahlberg
Ordférande Kassor

Lill Burriel Malin West
Styrelseledamot Sekreterare
Michael Kalisz Sarah Bezzecchi
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sune Sellstedt
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Borevision i Sverige AB Salomon Bekele
Lizette Séderdahl Internrevisor
Revisor
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     Burriel
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-10T13:53:12.856Z
    B1bDaBI3-e
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      212.100.100.202
      2026-04-10T13:53:12.804Z
    
     B1bDaBI3-e
     2026-04-10T13:53:12.804Z
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/B1bDaBI3-e
     /envelopes/ry1P6B83Wl
   
    
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/B1bDaBI3-e
     Johan
     Ahlberg
     212.100.100.202
   
  
   
    signature.created
    2026-04-10T13:53:53.422Z
    H1ekvTHLnbg.4c020ba0-a07c-4509-bf48-a68669b39b1e
    
     H1ekvTHLnbg.4c020ba0-a07c-4509-bf48-a68669b39b1e
     /envelopes/ry1P6B83Wl/documents/H1ekvTHLnbg/signatures/H1ekvTHLnbg.4c020ba0-a07c-4509-bf48-a68669b39b1e
     /envelopes/ry1P6B83Wl/documents/H1ekvTHLnbg
     
      /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/B1bDaBI3-e
      Johan
      Ahlberg
      1963/04/26
      196304260059
    
     signed
     bankid-se
     Johan
     Ahlberg
     1963/04/26
     212.100.100.202
     
      H1ekvTHLnbg
      019d77ab-84d7-7c87-9971-15cd2242a525
      true
      2026-04-10T13:53:52.702Z
      
      
       /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/B1bDaBI3-e
       Johan
       Ahlberg
       snipe26475@hotmail.com
       196304260059
       1963/04/26
       212.100.100.202
     
    
     196304260059
     2026-04-10T13:53:52.702Z
   
    
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/B1bDaBI3-e
     Johan
     Ahlberg
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-10T14:32:52.729Z
    Bkb-wTSInbx
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0 Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      212.100.100.34
      2026-04-10T14:32:52.668Z
    
     Bkb-wTSInbx
     2026-04-10T14:32:52.668Z
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/Bkb-wTSInbx
     /envelopes/ry1P6B83Wl
   
    
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/Bkb-wTSInbx
     Malin
     West
     212.100.100.34
   
  
   
    signature.created
    2026-04-10T14:33:41.185Z
    H1ekvTHLnbg.7a2b1bf8-3f00-4523-9b4a-1e2e5d848e87
    
     H1ekvTHLnbg.7a2b1bf8-3f00-4523-9b4a-1e2e5d848e87
     /envelopes/ry1P6B83Wl/documents/H1ekvTHLnbg/signatures/H1ekvTHLnbg.7a2b1bf8-3f00-4523-9b4a-1e2e5d848e87
     /envelopes/ry1P6B83Wl/documents/H1ekvTHLnbg
     
      /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/Bkb-wTSInbx
      Malin
      West
      1987/12/15
      198712154668
    
     signed
     bankid-se
     Malin
     West
     1987/12/15
     212.100.100.34
     
      H1ekvTHLnbg
      019d77cf-f3a0-77ac-8f9c-954cb817a0b1
      true
      2026-04-10T14:33:40.796Z
      
      
       /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/Bkb-wTSInbx
       Malin
       West
       malin.a.west@hotmail.com
       198712154668
       1987/12/15
       212.100.100.34
     
    
     198712154668
     2026-04-10T14:33:40.796Z
   
    
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/Bkb-wTSInbx
     Malin
     West
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-13T06:07:19.497Z
    BJfw6BI3bl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
      95.193.67.255
      2026-04-13T06:07:19.466Z
    
     BJfw6BI3bl
     2026-04-13T06:07:19.466Z
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/BJfw6BI3bl
     /envelopes/ry1P6B83Wl
   
    
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/BJfw6BI3bl
     Sune
     Sellstedt
     95.193.67.255
   
  
   
    signature.created
    2026-04-13T06:08:08.839Z
    H1ekvTHLnbg.bcbff8c5-2613-443b-92b1-39d72580fbf5
    
     H1ekvTHLnbg.bcbff8c5-2613-443b-92b1-39d72580fbf5
     /envelopes/ry1P6B83Wl/documents/H1ekvTHLnbg/signatures/H1ekvTHLnbg.bcbff8c5-2613-443b-92b1-39d72580fbf5
     /envelopes/ry1P6B83Wl/documents/H1ekvTHLnbg
     
      /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/BJfw6BI3bl
      Sune
      Sellstedt
      1959/06/09
      195906097513
    
     signed
     bankid-se
     Sune
     Sellstedt
     1959/06/09
     95.193.67.255
     
      H1ekvTHLnbg
      019d8574-27ee-7742-a986-a7a3724adba1
      true
      2026-04-13T06:08:08.395Z
      
      
       /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/BJfw6BI3bl
       Sune
       Sellstedt
       sune.sellstedt@gmail.com
       195906097513
       1959/06/09
       95.193.67.255
     
    
     195906097513
     2026-04-13T06:08:08.395Z
   
    
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/BJfw6BI3bl
     Sune
     Sellstedt
   
  
   
    signature.created
    2026-04-13T07:04:55.098Z
    H1ekvTHLnbg.72c1e482-3eab-413f-9bcd-2c2be43fafb3
    
     H1ekvTHLnbg.72c1e482-3eab-413f-9bcd-2c2be43fafb3
     /envelopes/ry1P6B83Wl/documents/H1ekvTHLnbg/signatures/H1ekvTHLnbg.72c1e482-3eab-413f-9bcd-2c2be43fafb3
     /envelopes/ry1P6B83Wl/documents/H1ekvTHLnbg
     
      /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/BkgxDaHL3Zx
      CHARLOTTA
      BRANDSTEDT
      1975/10/14
      197510142909
    
     signed
     bankid-se
     CHARLOTTA
     BRANDSTEDT
     1975/10/14
     90.129.218.134
     
      H1ekvTHLnbg
      019d85a8-3eed-7d88-b171-df34873d43c3
      true
      2026-04-13T07:04:54.608Z
      
      
       /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/BkgxDaHL3Zx
       CHARLOTTA
       BRANDSTEDT
       charlotta.brandstedt@gmail.com
       197510142909
       1975/10/14
       90.129.218.134
     
    
     197510142909
     2026-04-13T07:04:54.608Z
   
    
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/BkgxDaHL3Zx
     CHARLOTTA
     BRANDSTEDT
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-17T06:37:18.011Z
    ryZP6BU3bl
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Mobile Safari/537.36 EdgA/146.0.0.0
      83.185.37.154
      2026-04-17T06:37:17.938Z
    
     ryZP6BU3bl
     2026-04-17T06:37:17.938Z
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/ryZP6BU3bl
     /envelopes/ry1P6B83Wl
   
    
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/ryZP6BU3bl
     Michael
     Kalisz
     83.185.37.154
   
  
   
    signature.created
    2026-04-17T06:38:40.136Z
    H1ekvTHLnbg.ea196a50-986f-44e8-a90f-27869a29515b
    
     H1ekvTHLnbg.ea196a50-986f-44e8-a90f-27869a29515b
     /envelopes/ry1P6B83Wl/documents/H1ekvTHLnbg/signatures/H1ekvTHLnbg.ea196a50-986f-44e8-a90f-27869a29515b
     /envelopes/ry1P6B83Wl/documents/H1ekvTHLnbg
     
      /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/ryZP6BU3bl
      Michael
      Kalisz
      1967/07/05
      196707052673
    
     signed
     bankid-se
     Michael
     Kalisz
     1967/07/05
     94.234.82.152
     
      H1ekvTHLnbg
      019d9a29-4970-7d25-92aa-2e921de03100
      true
      2026-04-17T06:38:39.682Z
      
      
       /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/ryZP6BU3bl
       Michael
       Kalisz
       michael.kalisz@hotmail.com
       196707052673
       1967/07/05
       94.234.82.152
     
    
     196707052673
     2026-04-17T06:38:39.682Z
   
    
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/ryZP6BU3bl
     Michael
     Kalisz
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-17T07:22:53.172Z
    BJGWDaH83-e
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      212.100.100.48
      2026-04-17T07:22:52.664Z
    
     BJGWDaH83-e
     2026-04-17T07:22:52.664Z
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/BJGWDaH83-e
     /envelopes/ry1P6B83Wl
   
    
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/BJGWDaH83-e
     Sarah
     Bezzecchi
     212.100.100.48
   
  
   
    signature.created
    2026-04-17T07:24:02.398Z
    H1ekvTHLnbg.f8a19daa-9f90-4b15-bfc0-2f72381ebcfd
    
     H1ekvTHLnbg.f8a19daa-9f90-4b15-bfc0-2f72381ebcfd
     /envelopes/ry1P6B83Wl/documents/H1ekvTHLnbg/signatures/H1ekvTHLnbg.f8a19daa-9f90-4b15-bfc0-2f72381ebcfd
     /envelopes/ry1P6B83Wl/documents/H1ekvTHLnbg
     
      /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/BJGWDaH83-e
      SARAH
      BEZZECCHI
      1971/07/28
      197107283462
    
     signed
     bankid-se
     SARAH
     BEZZECCHI
     1971/07/28
     212.100.100.48
     
      H1ekvTHLnbg
      019d9a53-0b52-7220-85ab-2fcd117d8fa2
      true
      2026-04-17T07:24:01.938Z
      
      
       /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/BJGWDaH83-e
       SARAH
       BEZZECCHI
       sarahangel.bez@gmail.com
       197107283462
       1971/07/28
       212.100.100.48
     
    
     197107283462
     2026-04-17T07:24:01.938Z
   
    
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/BJGWDaH83-e
     SARAH
     BEZZECCHI
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-17T07:24:02.723Z
    HJgoMlvk6Wg
    
     HJgoMlvk6Wg
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/r1leDaBI3Wl
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/r1leDaBI3Wl/notifications/HJgoMlvk6Wg
     Dokument att signera
     lizette.soderdahl@borevision.se
     2026-04-17T07:24:02.573Z
     0110019d9a5348a5-5a6d11f6-94e8-4454-a265-7f2adc524439-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-17T07:24:02.764Z
    ByzifxPJ6Wg
    
     ByzifxPJ6Wg
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/BygwaH82Zx
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/BygwaH82Zx/notifications/ByzifxPJ6Wg
     Dokument att signera
     salomon.bekele@hotmail.com
     2026-04-17T07:24:02.580Z
     0110019d9a5348af-df76c036-e2ef-4c66-8fe9-8bb11ecf9693-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-18T10:20:42.627Z
    r1leDaBI3Wl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      90.142.55.253
      2026-04-18T10:20:42.593Z
    
     r1leDaBI3Wl
     2026-04-18T10:20:42.593Z
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/r1leDaBI3Wl
     /envelopes/ry1P6B83Wl
   
    
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/r1leDaBI3Wl
     Lizette
     Söderdahl
     90.142.55.253
   
  
   
    signature.created
    2026-04-18T10:22:06.299Z
    H1ekvTHLnbg.63c10ddf-6e03-4d58-8e3e-8331248b2a17
    
     H1ekvTHLnbg.63c10ddf-6e03-4d58-8e3e-8331248b2a17
     /envelopes/ry1P6B83Wl/documents/H1ekvTHLnbg/signatures/H1ekvTHLnbg.63c10ddf-6e03-4d58-8e3e-8331248b2a17
     /envelopes/ry1P6B83Wl/documents/H1ekvTHLnbg
     
      /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/r1leDaBI3Wl
      Lizette Anna Karolina
      Söderdahl
      1995/06/05
      199506057281
    
     signed
     bankid-se
     Lizette Anna Karolina
     Söderdahl
     1995/06/05
     90.142.55.253
     
      H1ekvTHLnbg
      019da01c-7f25-71d9-86df-085a38c76aee
      true
      2026-04-18T10:22:05.783Z
      
      
       /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/r1leDaBI3Wl
       Lizette Anna Karolina
       Söderdahl
       lizette.soderdahl@borevision.se
       199506057281
       1995/06/05
       90.142.55.253
     
    
     199506057281
     2026-04-18T10:22:05.783Z
   
    
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/r1leDaBI3Wl
     Lizette Anna Karolina
     Söderdahl
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-19T16:36:08.722Z
    BygwaH82Zx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/146.0.3856.102 Version/26.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      212.100.100.159
      2026-04-19T16:36:08.667Z
    
     BygwaH82Zx
     2026-04-19T16:36:08.667Z
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/BygwaH82Zx
     /envelopes/ry1P6B83Wl
   
    
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/BygwaH82Zx
     Salomon
     Bekele
     212.100.100.159
   
  
   
    signature.created
    2026-04-19T16:38:12.263Z
    H1ekvTHLnbg.130d0d0f-a52d-4717-a645-5c6ef4fb9e00
    
     H1ekvTHLnbg.130d0d0f-a52d-4717-a645-5c6ef4fb9e00
     /envelopes/ry1P6B83Wl/documents/H1ekvTHLnbg/signatures/H1ekvTHLnbg.130d0d0f-a52d-4717-a645-5c6ef4fb9e00
     /envelopes/ry1P6B83Wl/documents/H1ekvTHLnbg
     
      /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/BygwaH82Zx
      SALOMON
      BEKELE
      1968/05/27
      196805270474
    
     signed
     bankid-se
     SALOMON
     BEKELE
     1968/05/27
     212.100.100.159
     
      H1ekvTHLnbg
      019da69b-2f9b-78c5-b40d-9c9cdbed8b3c
      true
      2026-04-19T16:38:11.822Z
      
      
       /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/BygwaH82Zx
       SALOMON
       BEKELE
       salomon.bekele@hotmail.com
       196805270474
       1968/05/27
       212.100.100.159
     
    
     196805270474
     2026-04-19T16:38:11.822Z
   
    
     /envelopes/ry1P6B83Wl/recipients/BygwaH82Zx
     SALOMON
     BEKELE
   
  
 
  3895707
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